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EDITAL DE DISPENSA ELETRONICA.

LICITAGAO N° 006/2026 TIPO DISPENSA ELETRONICA.
PROCESSO N° 0846/2025.

Edital

CRITERIO DE JULGAMENTO: TIPO MENOR PREGO.

DISPENSA DE LICITAGAO: Contratagdo de empresa pessoa juridica visando a
realizagao de servigos de perito avaliador imobiliario devidamente habilitado, para
elaboracao de laudo técnico de avaliagao imobiliaria, com a finalidade de apurar o
valor de mercado do imével comercial denominado “Rooftop”, localizado na
cobertura do Empreendimento Habitacional de Interesse Social Retrofit - Santos
AD, situado na Rua Gongalves Dias, n° 08 e Rua do Comércio, n° 77, Centro
Historico, Santos/SP, destinado a concessao onerosa de uso.

Recebimento das propostas até:
Data limite: 11/03/2026
Horario: 09:00 horas
e Abertura das propostas:
Data limite: 11/03/2026
Horario: 09:01 horas
¢ Inicio de Disputa de Precgos:
Data limite: 11/03/2026
Horario: 10:00 horas
e Valor total estimado da Contratagao: R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais).
e Critério de Julgamento: Menor preco
¢ Modo de disputa: Aberto
e PreferénciaME/EPP/EQUIPARADAS: Sim

e Esclarecimentos: https://bll.org.br/

Referéncia deTempo: Para todas as referéncias de tempo sera observado o horario de
Brasilia (DF

Rubrica:
Data: 03/03/2026.

Praga dos Andradas n° 12 — 6° andar Centro - Santos — 11.010-904 - Tel. (13) 3211-8520
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PROCEDIMENTO DE DISPENSA ELETRONICA

1. DISPOSICOES PRELIMINARES

1. A Companhia de Habitagdao da Baixada Santista /COHAB SANTISTA, sociedade
de economia mista municipal, situada na Praca dos Andradas n°® 12 - 5° Andar — Centro -
Santos, CEP 11010-904, tel. (13) 3211-8520 por meio da utilizagdo de recursos da
tecnologia da informacgéao - INTERNET, torna publico que,de acordo com a Lei Federal n°®
13.303/2016 e os termos deste Edital, realizara processo de Dispensa Eletrénica na
forma abaixo.

1.1. A DISPENSA ELETRONICA sera realizada em sessdo publica, através da
utilizacdo de recursos de tecnologia da informagdo, compostos por um conjunto de
programas de computador que permitem confrontagao sucessiva através do envio de
lances dos licitantes com plena visibilidade para o Pregoeiro e total transparéncia dos
resultados para a sociedade. O sistema encontra-se inserido diretamente na INTERNET,
onde o acesso a informagao €& protegido por HTTPS (Hyper Text Transfer Protocol
Secure).

1.2 Os trabalhos serdo conduzidos por Pregoeiro, mediante a insercdo e
monitoramento de dados gerados ou transferidos para a Plataforma “BLL Compras”
constante da pagina eletrobnica da Bolsa de Licitacbes e Leildbes do Brasil
(bllcompras.com).

1.3. Para fins de participagcado na dispensa de licitagcao, ficam adotadas as seguintes
defini¢des:
a) cota de ampla participagcdo: destinada a participacdo de todo e qualquer

interessado que atenda a todas as exigéncias contidas neste edital e seus anexos, com
valor total acima de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais);

b) cota exclusiva para Microempresa (ME), Empresa de Pequeno Porte (EPP), ou
Cooperativa de Consumo (COOP): destinada exclusivamente a Microempresa (ME),
Empresa de Pequeno Porte(EPP),ou Cooperativa de Consumo(COOP), nos termos do
inciso | do artigo 48 da Lei Complementar n°® 123/2006, com valor total até R$ 80.000,00;
C) cota reservada para Microempresa (ME), Empresa de Pequeno Porte (EPP), ou
Cooperativa de Consumo (COOP): destinada a reserva de 25% (vinte e cinco por cento)
da cota de ampla participagdo, a Microempresa (ME), Empresa de Pequeno Porte
(EPP), ou Cooperativa de Consumo (COOP), nos termos do inciso Il do artigo 48 da Lei
Complementar n° 123/2006.

2. OBJETO
2.1. A descrigao detalhada do objeto da presente Dispensa de Licitagao consta do
Anexo | — Termo de Referéncia deste Edital

3. PARTICIPAGAO

3.1. Poderéao participar desta Dispensa Eletrbnica os interessados que atenderem a
todas as exigéncias contidas neste Edital e seus anexos.

3.2. Para fins do disposto no artigo 48 da Lei Complementar n°® 123/2006, fica a
participagéo nos lotes das cotas exclusivas (inciso |) ou reservadas (inciso lll) limitada as
Microempresas (ME) e Empresas de Pequeno Porte (EPP), bem como as Cooperativas
de Consumo (COOP), equiparadas nos termos do artigo 34 da Lei Federal n°
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11.488/2007.

3.2.1. A obtencdo do beneficio a que se refere o item anterior fica limitada as
microempresas e as empresas de pequeno porte que, no ano-calendario de realizagao
da dispensa de licitacdo, ainda nao tenham celebrado contratos com a Administracdo
Publica cujos valores somados extrapolem a receita bruta maxima admitida para fins de
enguadramento como empresa de pequeno porte.

3.2.2. Sera concedido tratamento favorecido para as microempresas e empresas de
pequeno porte, para as sociedades e, para o agricultor familiar, o produtor rural pessoa
fisica e para o microempreendedor individual - MEI, nos limites previstos da Lei
Complementar n® 123/2006.

3.3. Nao poderao participar desta dispensa de licitagao:

3.3.1. aquele que nado atenda as condi¢cdes deste Edital e seu(s) anexo(s);

3.3.2. autor do anteprojeto, do projeto basico ou do projeto executivo, pessoa fisica ou
juridica, quando a licitagdo versar sobre servicos ou fornecimento de bens a ele
relacionados;

3.3.3. empresa, isoladamente ou em consorcio, responsavel pela elaboracido do
projeto basico ou do projeto executivo, ou empresa da qual o autor do projeto seja
dirigente, gerente, controlador, acionista ou detentor de mais de 5% (cinco por cento) do
capital com direito a voto, responsavel técnico ou subcontratado, quando a licitacédo
versar sobre servigos ou fornecimento de bens a ela necessarios;

3.3.4. Nao poderao participar desta licitagdo Consoércio de empresa, qualquer que seja
sua forma de constituicdo, ja que se contrapde ao objetivo da licitagéo.

3.3.5. Nao podera participar, direta ou indiretamente, da licitagdo ou da execucao do
contrato agente publico do 6rgdo ou entidade contratante, devendo ser observadas as
situagdes que possam configurar conflito de interesses no exercicio ou apds o exercicio
do cargo ou emprego, nos termos da legislagdo que disciplina a matéria, conforme § 1°
do art. 9° da Lei n.° 14.133, de 2021.

3.4. Também estardo impedidos de participar, nos termos do artigo 38 da Lei
13.303/2016, direta ou indiretamente, de qualquer fase deste processo licitatorio os
interessados que se enquadrem em uma ou mais das situagdes a seguir:

3.5. Sejam declaradas inidéneas para licitar por qualquer 6rgao ou entidade da
Administragao Direta ou Indireta no ambito Federal, Estadual e Municipal.

3.5.1. Tenha(m)como sécio(s)servidor(es)ou dirigente(s) de qualquer esfera
governamental da Administragdo Municipal.

3.5.2. Estejam cumprindo a penalidade de suspensido temporaria imposta pela
COHAB/ST.

3.5.3. Estejam sob faléncia.

3.5.4. Cujo administrador ou sécio detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital
social seja diretor ou empregado da empresa publica ou sociedade de economia mista
contratante.

3.5.5. Suspensa pela empresa pUblica ou sociedade de economia mista.

3.5.6. Declarada inidonea pela Unido, por Estado, pelo Distrito Federal ou pela unidade
federativa a que esta vinculada a empresa PUblica ou sociedade de economia mista,
enquanto perdurarem os efeitos da sangéo.

3.5.7. Constituida por sécio de empresa que estiver suspensa, impedida ou declarada
inidénea.
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3.5.8. Cujo administrador seja socio de empresa suspensa, impedida ou declarada
inidénea.

3.5.9. Constituida por so6cio que tenha sido sécio ou administrador de empresa
suspensa, impedida ou declarada inidénea, no periodo dos fatos que deram ensejo a
sangao.

3.5.10. Cujo administrador tenha sido s6cio ou administrador de empresa suspensa,
impedida ou declarada inidénea, no periodo dos fatos que deram ensejo a sangao.
3.5.11. Que tiver, nos seus quadros de diretoria, pessoa que participou, em razao de
vinculo de mesma natureza, de empresa declarada inidénea.

3.6. Aplica-se a vedacgao prevista no item anterior:

3.6.1. A contratacdo do préprio empregado ou dirigente, como pessoa fisica, bem
como a participacao dele em procedimentos licitatérios, na condicao de licitante.

3.6.2. A quem tenha relagcédo de parentesco, até o terceiro grau civil, com:

3.6.2.1. Dirigente de empresa publica ou sociedade de economia mista.

3.6.2.2. Empregado de empresa publica ou sociedade de economia mista cujas
atribuicdes envolvam a atuagao na area responsavel pela licitacdo ou contratagao.
3.6.2.3. Autoridade do ente publico a que a empresa pUblica ou sociedade de economia
mista esteja vinculada.

3.6.2.4. Cujo proprietario, mesmo na condigdo de socio, tenha terminado seu prazo de
gestdao ou rompido seu vinculo com a respectiva empresa pUblica ou sociedade de
economia mista promotora da licitagdo ou contratante ha menos de 6 (seis) meses.

4. RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS E DATA DA SESSAO PUBLICA DA
DISPENSA DE LICITACAO
4.1. O interessado em participar da Dispensa de Licitacdo devera observar a data e o

horario da sessao publica, conforme previsto na folha de rosto, 0 que sera o prazo limite
para insercao da proposta.

5. REFERENCIA DE TEMPO

5.1. Todas as referéncias de tempo no Edital, no Aviso e durante a Sessao Publica
observardo obrigatoriamente o horario de Brasilia — DF e, dessa forma, serdo
registradas no sistema eletrénico e na documentagéao relativa ao certame.

5.2. A etapa de lances da sesséao publica durara 06 (seis) horas.

6. CRITERIOS DE JULGAMENTO
6.1. Para julgamento sera adotado o critério de MENOR PRECO.
6.2. O pregoeiro solicitard ao licitante mais bem classificado que, no prazo de 2

(duas) horas, envie a proposta adequada ao ultimo lance ofertado ap6s a negociagéo
realizada, acompanhada, se for o caso, dos documentos complementares, quando
necessarios a confirmagado daqueles exigidos neste Edital e ja apresentados na
Plataforma “BLL Compras” constante da pagina eletrbnica da Bolsa de Licitagbes e
Leildes do Brasil (bllcompras.com).

6.3. Os documentos exigidos para habilitagdo serdo enviados exclusivamente por
meio do sistema da Plataforma “BLL Compras” constante da pagina eletrénica da Bolsa
de Licitagcdes e Leildes do Brasil (bllcompras.com), em formato digital, no prazo de 4
(quatro) horas, prorrogavel por igual periodo, contado da solicitagdo do pregoeiro
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7. FORMALIZAGAO DA CONTRATACAO E DA ORDEM DE SERVICO
7.1. Homologada a dispensa pela autoridade competente sera formalizado contrato e

conforme minuta anexa;

7.2. A recusa injustificada do vencedor em formalizar a contratag&o, no prazo de até
02 (dois) dias corridos contados da data do recebimento da convocagdo ensejara a
aplicacao de multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor da obrigagdo ndo cumprida e,
ainda, da penalidade de suspenséao temporaria pelo prazo de 12 (doze) meses.

8. SANGOES ADMINISTRATIVAS
8.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da lei, o licitante que, com dolo ou
culpa:

8.1.1 deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame ou nao entregar
qualquer documento que tenha sido solicitado pelo/a pregoeiro/a durante o certame;
8.1.2 Salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado, nao
mantiver a proposta em especial quando:

8.1.2.1 nao enviar a proposta adequada ao ultimo lance ofertado ou apds a negociagéo;
8.1.2.2 recusar-se a enviar o detalhamento da proposta quando exigivel;

8.1.2.3 injustificadamente, pedir para ser desclassificado quando encerrada a etapa
competitiva; ou

8.1.2.4 deixar de apresentar amostra;

8.1.2.5 apresentar proposta ou amostra em desacordo com as especificagdes do edital;
8.1.3 nao celebrar o contrato ou nao entregar a documentagdo exigida para a
contratagao, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

8.1.3.1 recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato ou a ata de registro de prego,
ou a aceitar ou retirar o instrumento equivalente no prazo estabelecido pela
Administragao;

8.1.4 apresentar declaragdo ou documentagao falsa exigida para o certame ou prestar
declaragao falsa durante a licitagao

8.1.5 fraudar a licitagao

8.1.6 comportar-se de modo inidébneo ou cometer fraude de qualquer natureza, em
especial quando:

8.1.6.1 agir em conluio ou em desconformidade com a lei;

8.1.6.2 induzir deliberadamente a erro no julgamento;

8.1.6.3 apresentar amostra falsificada ou deteriorada;

8.1.7 praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao

8.1.8 praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n.° 12.846, de 2013.

8.2 Com fulcro na Lei n® 13.303, de 2016, a Administragdo podera, garantida a
prévia defesa, aplicar aos licitantes e/ou adjudicatarios as seguintes sancdes, sem
prejuizo das responsabilidades civil e criminal:

8.2.1 adverténcia;

8.2.2 multa;

8.2.3 impedimento de licitar e contratar e

8.2.4 declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, enquanto perdurarem os
motivos determinantes da puni¢cédo ou até que seja promovida sua reabilitagdo perante a
propria autoridade que aplicou a penalidade.
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8.3 As sancbes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaragao de
inidoneidade, bem como a sancdo de multa aplicada em percentual de 1% a 20%
incidente sobre o valor da proposta, respeitardo o devido processo legal, obedecerao ao
prazo de defesa de 5 (cinco) dias uteis.

8.4 A recusa injustificada do adjudicatario em assinar o contrato ou a ata de registro
de preco, ou em aceitar ou retirar o instrumento equivalente no prazo estabelecido pela
Administragéo, caracterizara o descumprimento total da obrigagdo assumida.

8.16.1. Ainda, quem, convocado dentro do prazo de validade de sua proposta, nao
assinar o contrato, deixar de entregar ou apresentar documentagao falsa, ensejar o
retardamento da execucdo de objeto, ndo mantiver a proposta, comportar-se de modo
inidbneo ou cometer fraude fiscal, ficara sujeito as sangdes previstas na Lei Federal n.°
13.303/2016, sem prejuizo das multas previstas nos seguintes itens:

8.16..2. A recusa injustificada em assinar o Contrato, aceitar ou retirar o instrumento
equivalente, dentro do prazo estabelecido pela COHAB/ST, caracteriza o
descumprimento total da obrigacdo assumida, sujeitando-o as seguintes penalidades:

| — Multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor da obrigagdo ndo cumprida; ou

Il — Pagamento correspondente a diferenga de prego decorrente de nova licitagdo para o
mesmo fim.

8.16..3. Garantida a defesa prévia, a inexecucao total ou parcial do contrato,assim como
a execucgao irregular ou o atraso injustificado, sujeitara a Contratada, sem prejuizo da
rescisdo do contrato, as penalidades seguintes:

a) adverténcia;

b) multa;

c) suspensao temporaria do direito de licitar e contratar com a COHAB/ST, por periodo
nao superior a 02 (dois) anos e, se for o caso, descredenciamento no Cadastro de
Fornecedores, pelo prazo de até 05 (cinco) anos ou enquanto perdurarem os motivos
determinantes da punigéo ou, ainda, até que seja promovida a reabilitagao;

d) declaragcdo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administracdo Publica
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢ao ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade.

8.16..4. A Contratada ficara sujeita as multas seguintes:

a) 20% (vinte por cento) do valor total do contrato, em caso de inadimplemento total do
ajustado; b) 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor total do contrato, na hipétese de
atraso injustificado na entrega do objeto ou no inicio ou conclusdo dos servigos até o
limite de 20 (vinte) dias que, uma vez atingido, a Contratante podera decidir pela
rescisdo contratual; c) no caso de descumprimento de qualquer clausula do contrato, a
Contratada ficara sujeita a multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato.
8.16.4.1. A multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais sang¢des, nao
tera carater compensatoério e sua cobranga ndo exime a Contratada do pagamento de
indenizagao por perdas e danos que eventualmente venha a dar causa.

8.16.4.2. A auséncia de entrega de documentacgao ou a apresentagao de documentagao
em desacordo com o Edital, podera ensejar a aplicagdo de multa de 20% (vinte por
cento) do valor constante da proposta apresentada pela licitante.

8.16.4.3. Nenhuma sancéao sera aplicada sem o devido processo administrativo.

8.16..4. A aplicacdo das penalidades ocorrera apods defesa prévia da interessada, no
prazo de 05 (cinco) dias uteis a contar da intimagéo do ato.
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8.16.4.5. No caso de aplicagao de adverténcia, multa por inexecucgao total ou parcial do
contrato e suspensao temporaria, cabera apresentacdo de recurso no prazo de 05
(cinco) dias uteis a contar da intimag&o do ato.

8.16.4.6. Nos prazos de defesa prévia e recurso, sera aberta vista do processo as
interessadas.

8.16..5. A adverténcia podera ser aplicada quando ocorrer:

a) descumprimento das obrigagdes contratuais que n&o acarretem prejuizos a
COHABI/ST; b) execugado e/ou fornecimento insatisfatério ou pequenos transtornos
causados no decorrer da contratacdo, desde que sua gravidade ndo recomende a
aplicacao da multa, suspensao temporaria ou declaracao de inidoneidade.

8.16..6. A multa aplicada a Contratada e os prejuizos por ela causados a COHAB/ST
serdo deduzidos de qualquer crédito a ela devido, cobrados diretamente ou
judicialmente.

8.16..7. A Contratada desde logo autoriza a COHAB-ST a proceder ao desconto de
valores referentes as multas a ela aplicadas.

8.16..8. A suspensao temporaria sera aplicada quando ocorrer:

a) apresentacdo de documentos falsos ou falsificados; b) reincidéncia de execugao e/ou
fornecimento insatisfatorio do objeto licitado; c) atraso, injustificado, na execucéo e/ou
fornecimento do objeto licitado, contrariando o disposto no contrato; d) reincidéncia na
aplicagcado das penalidades de adverténcia ou multa; e) irregularidades que ensejem a
rescisdo contratual; f) condenacéao definitiva por praticar fraude fiscal no recolhimento de
quaisquer tributos; g) pratica de atos ilicitos visando prejudicar a execugé&o do contrato;
h) pratica de atos ilicitos que demonstrem que a licitante ndo possui idoneidade, para
contratar com a COHAB/ST.

8.16..9. A declaracao de inidoneidade podera ser proposta ao Diretor-Presidente quando
constatada a ma-fé, acdo maliciosa e premeditada em prejuizo da COHAB/ST, evidéncia
de atuacdo com interesses escusos ou reincidéncia de faltas que acarretem prejuizo a
COHAB/ST ou aplicagdes sucessivas de outras penalidades.

8.16..10. Aquela que, convocada dentro do prazo de validade de sua proposta, néo
assinar o contrato, deixar de entregar documentagdo exigida no Edital, apresentar
documentacéo falsa, ensejar o retardamento da execugao do seu objeto, ndo mantiver a
proposta, falhar ou fraudar na execucao do contrato, comportar-se de modo inidéneo,
fizer declaragao falsa ou cometer fraude fiscal, garantido o direito a ampla defesa, ficara
impedida de licitar e de contratar com a COHAB/ST, do qual sera descredenciada, pelo
prazo de até 05 (cinco) anos, sem prejuizo das multas previstas no Edital e do contrato e
das demais cominagdes legais.

9. CONDICOES DA CONTRATACAO
91. Constam na Minuta anexa a este Edital.

10. RECURSOS ORCAMENTARIOS
10.1. A despesa decorrente da presente aquisi¢ao correra a conta: n° 1.2.01.01.76.

11. DISPOSIGOES FINAIS
11.1.  Sera divulgada ata da sessao publica no sistema eletronico.
11.2. Nao havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca
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a realizacdo do certame na data marcada, a sessdo sera automaticamente transferida
para o primeiro dia util subsequente, no mesmo horario anteriormente estabelecido,
desde que ndo haja comunicagéo em contrario, pelo Pregoeiro.

11.3. A homologac¢ao do resultado desta dispensa de licitagcdo ndo implicara direito a
contratagao.

11.4. As normas disciplinadoras da dispensa de licitacdo serdo sempre interpretadas
em favor da ampliacdo da disputa entre os interessados, desde que nado comprometam o
interesse da Administragdo, o principio da isonomia, a finalidade e a seguranga da
contratagao.

11.5. Os Participantes assumem todos os custos de preparacdo e apresentacdo de
suas propostas e a Administragcdo nao sera, em nenhum caso, responsavel por esses
custos, independentemente da condugao ou do resultado da Dispensa Eletronica.

11.6. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a
o dia do inicio e incluir-se-a o do vencimento. S6 se iniciam e vencem os prazos em dias
de expediente na Administracao.

11.7. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais nao importara o
afastamento do Participante, desde que seja possivel o aproveitamento do ato,
observados os principios da isonomia e do interesse publico.

11.8. Em caso de divergéncia entre disposi¢cbes deste Edital e de seus anexos ou
demais pegas que compdem o processo, prevalecera as deste Edital.

11.9. O Edital e seus anexos estdo disponiveis, na integra, no Portal Nacional de
Contratagbes Publicas (PNCP) e endereco eletrénico Plataforma “BLL Compras”
constante da pagina eletrobnica da Bolsa de Licitacbes e Leildbes do Brasil
(bllcompras.com) e no endereco eletrénico www.cohabsantista.com.br

11.10. O licitante devera informar, obrigatoriamente, a marca, descricdo do servigo e
demais caracteristicas do(s) produtos(s) ofertado(s), sob pena de desclassificagao.
11.11. Quaisquer esclarecimentos formais devem ser realizados através do campo
préprio no sistema da Plataforma “BLL Compras” em até 1(um) dia antes da sessao até
as 14:00 horas.

11.12. O intervalo minimo de diferenga de valores ou percentuais entre os lances,
quando a disputa for por menor preco, que incidira em relagdo ao que cobrir a melhor
oferta é de R$ 10,00 (dez) reais.

11.13. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:

11.13.1 - Anexo | - Termo de Referéncia.

11.13.2 — Anexo Il — Relacido dos documentos de habilitacio.

11.13..3 — Anexo Il — Modelo de proposta.

11.13..4 — Anexo IV — Minuta de contrato.

11.13.5 — Anexo V — Estudo Preliminar Técnico.

Santos, 03 de margo de 2026.

Mauricio Prado.
Diretor Presidente.
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ANEXO 1.

LICITAGAO N° 006/2026 TIPO DISPENSA ELETRONICA.
PROCESSO N° 0846/2025.

Termo de Referéncia

INTRODUGAO

O presente Termo de Referéncia tem por objetivo definir as condi¢des, requisitos e
diretrizes para a contratagdo de perito imobiliario, bem como demonstrar a viabilidade técnica
e econdmica da solugao proposta, fornecendo as informacdes necessarias para subsidiar a

tomada de decisao e o prosseguimento do respectivo processo administrativo

1- DO OBJETO

1.1- Contratacédo de perito avaliador imobiliario devidamente habilitado, para elaboragéo
de laudo técnico de avaliagdo imobiliaria, com a finalidade de apurar o valor de mercado do
imoével comercial denominado “Rooftop”, localizado na cobertura do Empreendimento
Habitacional de Interesse Social Retrofit - Santos AD, situado na Rua Goncgalves Dias, n° 08 e

Rua do Comércio, n°® 77, Centro Histoérico, Santos/SP, destinado a concessao onerosa de uso.

2- DA NECESSIDADE DA CONCESSAO E JUSTIFICATIVA
2.1- A contratagdo se justifica pela necessidade de estabelecer valor de referéncia

tecnicamente fundamentado para a concessao onerosa de uso do imodvel, assegurando a
observancia dos principios da legalidade, economicidade, eficiéncia, transparéncia e interesse
publico.

2.2- O laudo de avaliagdo imobiliaria constitui instrumento essencial para respaldar a

tomada de decisdo da Administragao, conferindo segurancga juridica ao processo.

3- DAS CARACTERISTICAS DO SERVIGO
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3.1- O servico consistira na realizagdo de avaliagdo mercadoldgica do imével, denominado
“‘Rooftop”, localizados na coberturao do Empreendimento Habitacional de Interesse Social
Retrofit - Santos AD, situado na Rua Gongalves Dias, n° 08 e Rua do Comércio, n° 77, Centro
Historico, Santos/SP, conforme Anexo Il, contemplando, no minimo:

e analise da localizagdo e do entorno;
e caracteristicas fisicas e construtivas do imével,
e vocacgao e potencial de uso;

e levantamento de valores praticados no mercado imobiliario da regiao;
e Metodologia adotada, em conformidade com as normas técnicas vigentes.

3.2- O laudo devera ser apresentado de forma clara, objetiva e devidamente

fundamentada, contendo a conclusdo quanto ao valor de mercado estimado.

4- DA DEMONSTRAGAO DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO DE
CONTRATAGOES ANUAL

4.1- A contratacdo nao consta no Plano de Contratagdes Anual, em razdo de seu carater
pontual e especifico, voltado a instrugdo de processo administrativo de concessao onerosa de

uso.

5- DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

5.1- REQUISITOS DO CONTRATADO

5.1.1- O perito devera possuir habilitagdo legal, com registro ativo no respectivo conselho
profissional competente.

5.1.2- Comprovar experiéncia na elaboragdo de avaliagbes imobiliarias, preferencialmente de
imoveis urbanos e/ou comerciais.

5.1.3- Elaborar o laudo conforme as normas técnicas da ABNT aplicaveis a avaliagdo de bens.

5.2- OBRIGACOES DO CONTRATADO

5.2.1- Executar o servigo de acordo com as condigdes estabelecidas neste Termo de Referéncia.

5.2.2- Apresentar o laudo técnico dentro do prazo estipulado.

5.2.3- Responsabilizar-se técnica e legalmente pelas informagdes constantes no laudo.

5.2.4- Manter sigilo sobre todas as informagdes e documentos a que tiver acesso razéo da

execucao do servigo.
10
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5.3- OBRIGACOES DA CONTRATANTE
5.3.1- Disponibilizar ao contratado todas as informagdes e documentos necessarios a execugao do
servigo.

5.3.2- Acompanhar e fiscalizar a execug¢ao do contrato.

6- DAS ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATAGAO
6.1- Considera-se necessaria a contratagdo de 01 (hum) laudo técnico de avaliagao

imobiliaria, referente ao imével objeto deste Termo de Referéncia.

7- DO PRAZO
7.1- O prazo para execugao do servigo de até 15 (quinze) dias corridos, contados a partir

da assinatura do contrato ou da emissao da ordem de servigo.

8- DA DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO
8.1- A contratacao de perito imobiliario especializado apresenta-se como a solugao mais adequada
para obtengao de valor de mercado confiavel, tecnicamente embasado e compativel com a realidade

do mercado imobiliario local.

9- DO PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO
9.1- N&o se aplica o parcelamento da contratagdo, considerando tratar de servigo unico e

indivisivel, cuja entrega final consiste em laudo técnico conclusivo.

10- ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
10.1- O valor estimado da contratacao sera definido com base em pesquisa de precgos, observando

os valores médios praticados no mercado para servigos de avaliagao imobiliaria.

11- DO DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
11.1- Obtencao de laudo técnico confiavel, apto a subsidiar a definicdo de valor justo para
a concessao onerosa de uso do imével, assegurando equilibrio econdmico e atendimento ao

interesse publico.

12- DAS PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO
PREVIAMENTE A CELEBRAGAO DO CONTRATO.

11
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12.1- Designacao de gestor e fiscal do contrato para acompanhamento da execugao do

servico.

13- DA DESCRIGAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS
MEDIDAS MITIGADORAS
13.1- A contratagdo ndo gera impactos ambientais relevantes, por se tratar de atividade

essencialmente técnica e documental.

14- DO POSICIONAMENTO CONCLUSIVO E ESCOLHA DA SOLUGAO/MODALIDADE
14.1- Considerando as analises realizadas, conclui-se pela viabilidade da contratagao de
perito imobiliario, recomendando-se o prosseguimento do processo administrativo para

formalizacao da contratacgao.
15- DOS ANEXOS
15.1- Anexo |: Transcricdo do imoével;
15.2- Anexo lI: Planta da “Rooftop”;

Santos, 15 de Dezembro de 2025.

Eng° Marcel Luz Galetto
Assessor Técnico - COHAB-ST

Eng° Guilherme Rocha
Diretor Técnico COHAB-ST
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ANEXO |

Transcrigao

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IM(')V~EIS -
~ COMARCA DE SANTOS - ESTADO DE SAO PAULO y 4 i FEhy

iy,
¥

oW A : 4in
o Bel. Jodo Alves Franco (N
£ ; OFICIAL {

~ &

Certifica, que no Livro 3-I de Transcrigdo das Transmissdes, as fls.242, consta em

data de 10 de julho de 1.940 que, PELA TRANSCRIGAO SOB N°.12.149 (Tr. Ant. n°s.1.890 e

12.144), INSTITUTO DE APOSENTADORIA E PENSOES DA ESTIVA, com sede no Rio de

Janeiro, adquiriu de FERNANDO CHAMBERS DE SOUZA e sua mulher D CEIWEN DE

SOUZA, proprietarios, domiciliados na Inglaterra, “UM PREDIO, SOBRADO, com cinco
portas de frente em baixo e cinco janelas com sacadas de ferro em cima, & Rua do
Comércio n°s.79/81, antiga Rua Santo Anténio, esquina da atual Rua Gongalves Dias,
antiga Travessa S&o Leopoldo, tendo na Rua Gongalves dias sete portas embaixo e
sete janelas de peitoril com sacada de ferro, com fundos até um pequeno muro onde
tem um portéo, tudo construido em terreno que & proprio e mede 11,85 metros de frente para
a Rua do Comeércio, por 39,00 metros, mais ou menos, da frente aos fundos, ao correr da Rua
Gongalves Dias, confrontando de um lado com a casa da heranga do Conselheiro Boaventura
Rodrigues de Souza, do outro lado com a citada Rua Gongalves Dias, antiga Travessa S&o
Leopoldo e nos fundos com os fundos dos prédios da Rua Visconde Vergueiro, de quem de
direito”, pelo preco de r$.130:000$000, conforme escritura de VENDA E COMPRA de 4 de
julho de 1.940, lavrada em Santos nas Notas do 3° Tabelido; e, cuja transcri¢éo sofreu 07

alteragées por averbagdes a sua respectiva margem, a saber: “N°.01, datada de 4 de margo

de 1.944, para constar que: Por requerimento assinado em 3 de margo de 1.944, Arnaldo
Mendes Pereira, diretor do Instituto de Aposentadoria e Pensoes da Estiva, pediu esta
averbagédo para ficar constando da transcrigdo sob n°.12.149, a demoligdo do prédio
n°s.79/81 da Rua do Comércio, esquina da Rua Gongalves Dias, e a construgao de um
novo prédio no mesmo local, com o seguinte emplacamento: Rua do Comércio n°.77 e
Rua Gongalves Dias n°.08, como se verifica da certidao fornecida em 24 de fevereiro do ano
em curso, pela Secgdo de Expediente e Protocolo da Diretoria Administrativa da Prefeitura

Rua Frei Gaspar, 22 - 5° Andar - Conj. 53/54 - Centro - Santos/SP
Ennar 142) 2010.A205 / 3219-8263 - Fax: (13) 3219-8263 - e-mail: atendimento@cri1santos.com

do Iméioin

amm o a aon
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Municipal de Santos”. “N°.02, datada de 24 de maio de 1.946, para constar que: Por Mandado
passado em 21 de maio de 1.946, pelo escrevente autorizado do 7° Oficio desta Comarca,
José Romano, o M. Juiz de Direito da 22 Vara, Dr. Euclydes de Campos, a requerimento do
Instituto de Aposentadoria e Pensées dos Empregados em Transportes e Cargas, e de
conformidade com o art. 5° do Decreto Lei n°.7.720, de 09 de julho de 1.945, ordenou a
presente averbagdo para ficar constando da transcrigdo sob n°.12.149, que o prédio
nela descrito passa a pertencer ao requerente INSTITUTO DE APOSENTADORIA E

PENSOES DOS EMPREGADOS EM TRANSPORTES E CARGAS”. “N°.03, datada de 16 de

abril de 1.984, para constar que: Por peticdo firmada nesta cidade, aos 30 de margo de 1.984,
o INSTITUTO DE ADMINISTRACAO FINANCEIRA DA PREVIDENCIA E ASSISTENCIA
SOCIAL-IAPAS, requereu a presente averbagdo a margem da Transcrigdo n°.12.149, a
fim de ficar constando que por forga do que estabeleceu o Artigo 32 do Decreto-Lei
n°72, de 21 de novembro de 1.966, que unificou os Institutos de Aposentadoria e
Pensées entéo existentes e criou o INSTITUTO NACIONAL DE PREVIDENCIA SOCIAL-
INPS, o imével ao lado descrito, ou seja, situado na Rua Gongalves Dias n°.8, adquirido
pelo ex-Instituto de Aposentadoria e Pensées dos Empregados em Transportes e
Cargas, bem como todos os outros bens, direitos e obrigagées destas Institui¢ées,
passaram a integrar o patriménio do Originario INPS’. “N°.04, datada de 16 de abril de
1.984, para constar que: Por peticdo firmada nesta cidade, aos 30 de margo de 1.984, o
INSTITUTO DE ADMINISTRACAO FINANCEIRA DA PREVIDENCIA E ASSISTENCIA
SOCIAL-IAPAS, requereu a presente averbagdo a margem da Transcrigdo n°.12.149, a
fim de ficar constando que, posteriormente, conforme preceitua o Artigo 14, item VI da
Lei n°.6.439 de 1° de setembro de 1.977, todos os bens e direitos do originario INPS,
dentre os quais o imével ao lado descrito, situado & Rua Gongalves Dias n°.8, passaram

a integrar o patriménio do INSTITUTO NACIONAL DE ASSISTENCIA MEDICA DA
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e 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
i) N COMARCA DE SANTOS - ESTADO DE SAO PAULO
Bel. Jodo Alves Franco

LRl OFICIAL

’}“ij&
79
[

PREVIDENCIA SOCIAL-INAMPS, que é assim o legitimo senhor titular dos

sobre o imével supra mencionado”. “N°.05, datada de 08 de junho de 1.994, para constar

que: Por Petigao firmada nesta cidade aos 25 de maio de 1.994, corroborada por xerocépia
autenticada do Decreto n°.99.350/90, publicada no Diario Oficial de 28 de junho de 1.990, o
INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL-INSS, requereu a presente averbacdo a
margem da Transcri¢do n°.12. 149, para ficar constando que por forga do decreto acima
mencionado, o imével ao lado descrito, situado na Rua Gongalves Dias n°.08, foi
incorporado pelo requerente”. "N°.06, datada de 06 de fevereiro de 2.013, para constar que:
Por Oficio n°.09/Geréncia Executiva de Santos/INSS, expedido neta cidade, aos 21 de
fevereiro de 2.013, assinado por Ivete Rocha Bittencourt, Gerente Executiva do INSS em

Santos, foi_requerida a presente averbacdo & margem da transcricdo n°.12.149, para

SP

ficar constando o _cancelamento da Av.5, tendo como embasamento a Lei n°.6.439 de

ricar cofistalit? s ~ -« e — — — — —

01/09/1977, que institui o Sistema Nacional de Previdéncia Social (SINPAS), bem como a Lei

1° Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de Santos -

n°.8.689 de 27/07/1993, que extinguiu o Instituto Nacional de Assisténcia Médica da
Previdéncia Social - INAMPS". "N°.07, datada de 18 de abril de 2.013, para constar que: Por
Oficio n°.171/2013/ERBS/GAB, expedido nesta cidade, aos 22 de margo de 2.013, assinado

por Sergio Martins Assis, Coordenador do Escritério Regional da Baixada Santista, da

470441

Superintendéncia do Patrimonio da Unido em Sao Paulo-SP., foi autorizada a presente
averbagdo & margem da transcri¢ao n°.12.149, para ficar constando que por forga da Lei
1n°.8.689 de 27 de julho de 1.993, o imével ao lado descrito, foi incorporado pela UNIAO".

C ERTIFIC A mais que, revendo os livros do Servigo a seu cargo, a contar do ano de

| 11144-3 - AA

1.940 até a presente data, deles, ndo constam que a, UNIAO, haja alienado o imovel ja

I

descrito, nem sobre o mesmo constituido hipoteca legal, convencional ou judiciaria, instituido
4nus reais ou feito contrato de locagéo com a clausula do Artigo 576 do Codigo Civil; e, bem

assim, como n&o constam citagdes para agdes reais ou pessoais, reipersecutorias, tendo por

Rua Frei Gaspar, 22 - 5° Andar - Conj. 53/54 - Centro - Santos/SP
Fane: (13) 3219-6295 / 3219-8263 - Fax: (13) 3219-8263 - e-mail: atendimento@cri1santos.com
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objeto o referido imével. E da fé&. Santos, 17 de julho de 2.020. Eu
Escrevente autorizada (o), a digitei. (LNP)
P. 385.129
Valor Cobrado pela Certidgo
Oficial R$. 32,97
Estado R$. 9,37
IPESP R$. 6,41
Reg.Civil R$. 1,74
Trib. Justica R$. 2,26
Ministério Puhlic R$. 1,58
Municipio R$. 0,66
TOTAL R$. 54,99
Recibo
Para conferir a procedéncia deste documento, efetue a
leitura do QrCode impresso ou acesse o enderego
eletrénico:
htpps://selodigital.tjsp.jus.br
1114433C30000000177614208
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ANEXO Il.

LICITAGAO N° 006/2026 TIPO DISPENSA ELETRONICA.
PROCESSO N° 0846/2025.

Relagao dos documentos de habilitagao

1- RELAGAO DOS DOCUMENTOS

1. O Participante classificado em primeiro lugar devera encaminhar a seguinte
documentagao:
1.1. Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado

em se tratando de sociedades empresariais e, no caso de sociedades por agdes,
acompanhado de documentos de eleicdode seus administradores.
1.2. Registro Comercial, no caso de empresa individual.
1.3. Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades simples, acompanhada de
prova da composicao da diretoria em exercicio.
1.4. Prova de inscricao no CNPJ.
1.5. Prova de regularidade relativa ao FGTS, demonstrando situag&o regular no
cumprimento dos encargos sociais instituidos por Lei (Certificado do F.G.T.S.).
1.6. Prova de regularidade fiscal para com a Fazenda Federal: Certiddo Negativa de
Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido ou Positiva
com efeito de Negativa, emitida pela Receita Federal do Brasil em conjunto com a
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional — Portaria Conjunta PGFN/ RFB n°® 1751, de
02/10/2014, ou outro meio equivalente admitido por lei.
1.7. Prova de regularidade fiscal para com a Fazenda Estadual, do domicilio ou sede
da contratada, composta de Certiddo Negativa de Tributos Estaduais ou positiva com
efeito de negativa, expedida pela Secretaria da Fazenda do Governo do Estado, ou
outro meio equivalente admitido por lei.
1.8. Prova de regularidade fiscal para com a Fazenda Municipal, do domicilio ou
sede da contratada, composta de Certiddo Negativa de Tributos Mobiliarios ou positiva
com efeito de negativa (em nome da contratada), expedida pela Secretaria de
Finangas do Municipio, ou outro meio equivalente admitido por lei.
1.9. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentagdo de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT ou
Certidao Positiva de Débitos Trabalhistas com Efeitos de Negativa, expedida nas
paginas eletrénicas do Tribunal Superior do Trabalho (Lei Federal n® 12.440/2011 e
Resolugao Administrativa n°® 1470, de 24 de agosto de 2011.
1.10. Certiddo Negativa de Faléncia expedida pelo distribuidor da sede da empresa ou
de execucgao patrimonial do domicilio da pessoa fisica ou de firma individual, cuja data
de emissao nao podera ser superior a 60 (sessenta) dias da data da abertura desta
licitagao.
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2. Devera, também, para qualificacao técnica:
a) Comprovacgao de possuir no seu quadro permanente, na data de apresentagao

da proposta, profissional(ais) devidamente habilitado(s), que seja detentor do que segue:

a.1) Atestado(s) ou certidao(des) emitido(s) por pessoa(s) juridica(s) de direito publico
ou privado, acompanhado(s) do(s) respectivo(s) Certificado(s) de Acervo Técnico,
expedido(s) pelo(s) Conselho(s) Técnico(s) da(s) regido(des) onde o(s) servigo(s)
tenha(m) sido executada(s), que comprove(m) que o profissional executou ou participou
de execucao de servicos de atividade pertinente e compativel em caracteristicas,
quantidades e prazos com o objeto da licitag&o;

a.2) A comprovacao de vinculo profissional podera se dar da seguinte forma:

a.2.1) no caso de profissional empregado, por meio de Ficha de Registro de Empregado
ou copia autenticada da Carteira de Trabalho e Previdéncia Social - CTPS;

a.2.2) no caso de profissional proprietario ou socio da empresa licitante, mediante
apresentacao do contrato social em vigor;

a.2.3) caso de profissional autbnomo, mediante contrato de prestagdo de servigos, com
cunho de permanéncia, sem natureza eventual ou precaria.

b) Documentagao, em nome da empresa, atestando o que segue:

b.1) Comprovacédo de aptidao da licitante para desempenho de atividade pertinente e
compativel em caracteristicas, quantidades e prazos com o objeto da licitagdo, por meio
da apresentacdo de certiddes ou atestados, por pessoas juridicas de direito publico ou
privado, ou regularmente emitidos(s) pelo conselho profissional competente, quando for
0 caso;

c) Prova de registro ou inscrigdo junto aos Conselho(s) Técnico(s) competente(s),
da empresa e de seus responsaveis técnicos dentro do prazo de validade.

2.3.2. A comprovacdo a que se refere a alinea “2.3.” podera ser efetuada pelo
somatorio das quantidades realizadas em tantos Atestados ou Certiddes quanto
dispuser o licitante.

2.3.3. O Pregoeiro podera exigir, em diligéncia, que os atestados de capacidade
técnica sejam acompanhados de documentos que corroborem o seu teor, mediante
apresentacdo de copia dos contratos, medi¢des, notas fiscais, registros em o&rgéos
oficiais ou outros documentos que entender necessarios.

3. Os documentos exigidos para fins de habilitagcdo poderdo ser apresentados em
original, por cépia ou por verificagdo de autenticidade via internet.

19

Rubrica:
Data: 03/03/2026.

Praga dos Andradas n° 12 — 6° andar Centro - Santos — 11.010-904 - Tel. (13) 3211-8520




\.i Companhia de Habitacdo da Baixada Santista COHAB/ST

[PROC.N° 846/2025|

COHAB-ST FOLHAS N°

4. Nos documentos em que nao houver prazo de validade assinalado, serao
considerados validos os emitidos até 90 (noventa) dias corridos, antes da data de
abertura desta dispensa de licitacdo, excecao feita ao item 1.10 deste Anexo.

5. Todos os documentos deverdao se reportar a sede ou a filial que participou da
dispensa de licitagdo e que executara o contrato.

5.1. No caso da Participante desejar que um de seus estabelecimentos, que ndo o
participante da dispensa de licitagao, execute o futuro contrato, deverao ser atendidos os
seguintes requisitos:

a) que o ato constitutivo da Participante (matriz) conste expressamente a filial;

b) que a Participante informe que o objeto sera executado pela filial, quando entao
devera ser comprovada a regularidade fiscal de ambos os estabelecimentos, com a
apresentacao das certiddes necessarias.

6. Somente empresas que tenham o ramo de atividade compativel com o solicitado
poderdo participar da dispensa de licitagdo, o n&o cumprimento acarretara na
desclassificacao.
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ANEXO IIl.

LICITAGAO N° 006/2026 TIPO DISPENSA ELETRONICA.
PROCESSO N° 0846/2025.

MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL

ATENGAO: A PROPOSTA DEVERA SER INSERIDA NO CAMPO
“ANEXOS DE PROPOSTA” SEGUINDO O MODELO ABAIXO

Fornecedor:
CNPJ:
InscricdoEstadual:
Endereco:

Bairro:

CEP:

Cidade:

Estado:
Telefone/Fax:
e-mail:

Pelo presente formulamos Proposta Comercial, para contratacdo de servico objeto desta
licitagao, conforme descrigdo constante no Anexo | — Termo de Referéncia deste Edital.

Item | Descricéo Unidade | Quantidade | Valor
Total
1.1 Contratagdo de empresa pessoa juridica visando a | Unid. 01 R$

realizacao de servigcos de perito avaliador imobiliario
devidamente habilitado, para elaboragdo de laudo
técnico de avaliagdo imobiliaria, com a finalidade de
apurar o valor de mercado do imével comercial
denominado “Rooftop”, localizado na cobertura do
Empreendimento Habitacional de Interesse Social
Retrofit - Santos AD, situado na Rua Gongalves
Dias, n° 08 e Rua do Comércio, n° 77, Centro
Histérico, Santos/SP, destinado a concessao
onerosa de uso.

Total R$

Valor total da proposta: R$ (----- -- )

Validade da Proposta: 90 dias, contados da data da Sessao Publica da Dispensa.
Local e Data

(Assinatura do responsavel legal / carimbo)
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ANEXO IV.

LICITAGAO N° 006/2026 TIPO DISPENSA ELETRONICA.
PROCESSO N° 0846/2025.

MINUTA — CONTRATO E TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICAGAO

As especificagoes constantes da minuta que segue, constituem basicamente, o
texto integral do Contrato a ser firmado pela LICITANTE, obrigando-se esta, desde
ja, por ser seu mais amplo conhecimento, a aceita-la tal como redigidas, para
todos os efeitos juridicos previstos e emergentes da presente licitagao.

Fica resguardado a COHAB-ST, porém, o direito de alterar formalmente o texto do
Contrato, salvaguardada, entretanto a esséncia de suas disposigoes.

Dispensa Eletronica, procedimento n?
Processo n?
Contrato n2

CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM A COMPANHIA DE
HABITACAO DA BAIXADA SANTISTA — COHAB/ST E A
EMPRESA

A COMPANHIA DE HABITACAO DA BAIXADA SANTISTA - COHAB-ST, sociedade de Economia Mista
Municipal, com sede social em Santos/SP, a Praca dos Andradas, 12 - 6° andar, inscrita no CNPJ-
MF sob o n° 58.158.635/0001-00, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por

seu Diretor , de ora em diante designado CONTRATANTE, e a empresa
, inscrita no CNPJ sob n.2 , com sede na

, n.2 , - , representada na forma de seu

estatuto/contrato social pelo Sr.(a.) , RG ne e CPF n°

, na qualidade de vencedora da Dispensa Eletronica, Licitagdo n.°
doravante denominada CONTRATADA, nos termos da Lei Federal n.2 13.303/2016, firmam o
presente contrato, com as seguintes cldusulas:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO
1.1- Contratacao de ..............

CLAUSULA SEGUNDA - CONDICOES DE EXECUCAO

2.1- Os servicos deverdo ser executados conforme as especificacbes e condi¢cGes estabelecidas
no Memorial Descritivo a seguir transcrito e serdo recebidos pela Diretoria Técnica — COHAB/ST
através de sua Geréncia de Obras;
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Planilha Orgcamentaria de Pregos:

VALOR
UNITARIO | TOTAL
ITEM DESCRICAO QUANT. (R$) (R9)
1 Contratagdo de .......... 1 R$ R$
TOTAL RS

2.1.1- Correrdo por conta da CONTRATADA as despesas para efetivo atendimento ao objeto
contratado, tais como materiais, equipamentos, acessorios, transporte, tributos, encargos
trabalhistas e previdenciarios decorrentes de sua execucao.

2.2- O prazo de execuc¢dao dos servicos, a pericia técnica de Inspecdo Predial devera ser entregue
no prazo de até 20 (vinte) dias corridos apds a autorizacdo da prestacdo dos servicos.

2.3- A CONTRATADA ndo podera transferir as obrigacGes assumidas no presente contrato, sem a
prévia autorizagdo, por escrito, do Contratante.

2.4- A CONTRATADA compromete-se a nao divulgar ou utilizar, por si ou por terceiros, quaisquer
informacdes ou dados confidenciais fornecidos pelo Contratante, ou sobre os quais venha a ter
acesso, sem autorizacdo prévia e expressa do Contratante, sob pena de responder civil e
criminalmente por tais atos.

2.5- Todos os produtos criados em razao dos servigos ora contratados, serdo de propriedade da
CONTRATADA, que deles podera dispor livremente, incluindo quaisquer modificagGes ou cessdo
a terceiros.

CLAUSULA TERCEIRA - CONDICOES DE RECEBIMENTO

3.1- O recebimento dar-se-a por intermédio da Diretoria Técnica da Companhia de Habitacdo da
Baixada Santista — COHAB/ST, que expedira o Termo de Recebimento Definitivo;

3.2- Constatadas irregularidades no objeto, a Diretoria Técnica da Companhia de Habitacdo da
Baixada Santista — COHAB/ST, sem prejuizo das penalidades cabiveis, podera:

3.2.1- Rejeita-lo no todo ou em parte se ndo corresponder as especificacdbes do Memorial
Descritivo acima transcrito;

3.2.2- Determinar sua complementacado se houver diferenca de quantidades ou de partes.

3.4- As irregularidades deverdo ser sanadas pela CONTRATADA, no prazo maximo de cinco dias
uUteis, contados do recebimento por ela da notificagdo por escrito, mantido o prego inicialmente
ofertado.

CLAUSULA QUARTA - VALOR, RECURSOS E PAGAMENTO

4.1- O valor total deste contrato é de RS ( ).

4.2- O valor é fixo e irreajustavel.

4.3- As despesas decorrentes desta licitagdo correrdo a conta n.2

4.4- Os pagamentos serdao efetuados pela Tesouraria do CONTRATANTE, com base nos servigos
efetivamente executados e medidos, mediante a comprovacdo do recolhimento de encargos
devidos;
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Paragrafo Unico: O pagamento deverd ser efetuado, no prazo de 15 (quinze) dias contados da
data da apresentacdo da nota fiscal/fatura do més imediatamente anterior, acompanhada do
ateste da area responsavel da CONTRATANTE e relatério dos servicos realizados emitido pela
CONTRATADA.

CLAUSULA QUINTA - VIGENCIA

5.1- A vigéncia iniciar-se-a na data de publicacdo do extrato deste contrato, encerrando-se no
prazo de 6 (seis) meses.

5.2- O prazo de execucdo dos servicos, deverd ser entregue no prazo de até 15 (quinze) dias
corridos apods a autorizacdo da prestacdo dos servicos.

CLAUSULA SEXTA - OBRIGAGCOES DA CONTRATADA

Além das obrigacdes dispostas no Memorial Descritivo supra transcrito, a Contratada obriga-se a:
6.1 — Atender as instrugdes dadas pela CONTRATANTE relativas aos servigos que constituem o
objeto do presente contrato.

6.2 — Cientificar a CONTRATANTE por escrito e com a devida antecedéncia, acerca das
informacdes e dados necessarios ao desenvolvimento proficuo dos servicos.

6.3 - Manter durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacado exigidas na licitacao.

6.4 — Fornecer mao de obra e tudo mais que for necessario ao pleno desenvolvimento do objeto
contratado, em volume, qualidade e quantidades compativeis para sua conclusao dentro do
prazo estabelecido.

6.5- Arcar com todas as despesas para efetivo atendimento ao objeto contratado, transporte,
tributos, encargos trabalhistas e previdenciarios decorrentes de sua execugao.

6.6- Zelar pela disciplina nos locais dos servigos, retirando qualquer funcionario considerado
como de conduta inconveniente pelo CONTRATANTE.

6.7- Observar as boas praticas, técnica e ambientalmente recomendadas, quando da realizagao
dos servicos que sdo de inteira responsabilidade da CONTRATADA, que respondera em seu
proprio nome perante os 6rgdos fiscalizadores.

6.8- Assumir todas as responsabilidades e tomar as medidas necessarias por meio de seus
empregados ao atendimento dos seus funcionarios acidentados ou com mal subito.

6.9- Responsabilizar-se pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais e outros
resultantes da execucdo deste contrato;

6.10- A inadimpléncia da CONTRATADA em rela¢do aos encargos ndo transfere ao CONTRATANTE
a responsabilidade de seu pagamento, nem poderd onerar o objeto deste contrato.

6.11- Responsabilizar-se por quaisquer danos causados diretamente ao CONTRATANTE ou a
terceiros, decorrentes de culpa ou dolo, na execucdo deste contrato.

6.12- Fornecer a supervisdao e administracdo necessaria a execugdo dos servicos.

6.13- Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual e municipal, as
normas de seguran¢ca do CONTRATANTE.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGAGOES DO CONTRATANTE
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7.1 - Orientar, acompanhar e fiscalizar a fiel execucdo do presente contrato, fornecendo a
gualguer tempo e com o maximo de presteza, mediante solicitacdo escrita da contratada,
informacgodes adicionais e dirimir ddvidas em todos os casos omissos.

7.2 - Atestar a Nota Fiscal/ Fatura de acordo com o servico executado, quando em conformidade
com o contrato, encaminhando-a ao setor competente para as providéncias relativas ao
pagamento.

7.3 - Orientar, acompanhar e fiscalizar a execu¢do do Contrato, providenciando a emissdo da
Ordem de Inicio dos Servicos e demais comunicagdes escritas.

7.4 - Indicar o representante que atuara como GESTOR do presente contrato;

CLAUSULA OITAVA - DAS SANCOES E RESCISAO

8.1- Garantida a defesa prévia, a inexecucdo, a inexecucdo total ou parcial do contrato, assim
como a execugao irregular ou o atraso injustificado, sujeitara a CONTRATADA, sem prejuizo da
rescisdao do contrato, as penalidades seguintes:

a) adverténcia;

b) multa;

c) suspensdo temporaria do direito de licitar e contratar com a COHAB/ST, por periodo ndo
superior a 02 (dois) anos e, se for o caso, descredenciamento no Cadastro de Fornecedores, pelo
prazo de até 05 (cinco) anos ou enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou,
ainda, até que seja promovida a reabilitagdo;

d) declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administracdo Publica enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida a reabilitagao
perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A Contratada ficara sujeita as multas seguintes:

a) 20% (vinte por cento) do valor total do contrato, em caso de inadimplemento total do
ajustado;

b) 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor total do contrato, na hipdtese de atraso injustificado
na entrega do objeto ou no inicio ou conclusdo dos servicos até o limite de 20 (vinte) dias que,
uma vez atingido, a Contratante poderd decidir pela rescisdo contratual;

¢) no caso de descumprimento de qualquer cldusula do contrato, a Contratada ficara sujeita a
multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO - A multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais sancdes,
ndo terd carater compensatério e sua cobranca ndo exime a Contratada do pagamento de
indenizacdo por perdas e danos que eventualmente venha a dar causa.

PARAGRAFO TERCEIRO - Nenhuma sanc3o serd aplicada sem o devido processo administrativo.
PARAGRAFO QUARTO - A aplicacdo das penalidades ocorrerd apds defesa prévia da interessada,
no prazo de 05 (cinco) dias Uteis a contar da intimacdo do ato.

PARAGRAFO QUINTO - No caso de aplicacdo de adverténcia, multa por inexecucdo total ou
parcial do contrato e suspensdo temporaria, cabera apresentacdo de recurso no prazo de 05
(cinco) dias uteis a contar da intimacdo do ato.

PARAGRAFO QUINTO - No caso de aplicacdo de adverténcia, multa por inexecucdo total ou
parcial do contrato e suspensdo temporaria, cabera apresentacdo de recurso no prazo de 05
(cinco) dias uteis a contar da intimacdo do ato.
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PARAGRAFO SEXTO - Nos prazos de defesa prévia e recurso, serd aberta vista do processo as
interessadas.

PARAGRAFO SETIMO - A adverténcia podera ser aplicada quando ocorrer: a) descumprimento
das obrigacGes contratuais que ndo acarretem prejuizos a COHABS/ST; b) execucdo e/ou
fornecimento insatisfatério ou pequenos transtornos causados no decorrer da contratagao,
desde que sua gravidade ndo recomende a aplicacdo da multa, suspensdo tempordria ou
declaracdo de inidoneidade.

PARAGRAFO OITAVO - A multa aplicada a Contratada e os prejuizos por ela causados a
COHAB/ST serdo deduzidos de qualquer crédito a ela devido, cobrados diretamente ou
judicialmente.

PARAGRAFO NONO - A Contratada desde logo autoriza a COAHAB-ST a proceder ao desconto de
valores referentes as multas a ela aplicadas.

PARAGRAFO DECIMO - A suspensdo temporaria serd aplicada quando ocorrer:

a) apresentagdo de documentos falsos ou falsificados;

b) reincidéncia de execugdo e/ou fornecimento insatisfatério do objeto licitado;

c) atraso, injustificado, na execucdo e/ou fornecimento do objeto licitado, contrariando o
disposto no contrato;

d) reincidéncia na aplicagdo das penalidades de adverténcia ou multa;

e) irregularidades que ensejem a rescisdo contratual;

f) condenacdo definitiva por praticar fraude fiscal no recolhimento de quaisquer tributos;

g) pratica de atos ilicitos visando prejudicar a execu¢do do contrato;

h) pratica de atos ilicitos que demonstrem que a licitante ndo possui idoneidade, para contratar
com a COHAB/ST.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO - A declaracdo de inidoneidade poderd ser proposta ao Diretor-
Presidente quando constatada a ma-fé, agdo maliciosa e premeditada em prejuizo da COHAB/ST,
evidéncia de atuacdo com interesses escusos ou reincidéncia de faltas que acarretem prejuizo a
COHAB/ST ou aplicagdes sucessivas de outras penalidades.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO - Aquela que, convocada dentro do prazo de validade de sua
proposta, ndo assinar o contrato, deixar de entregar documentacdo exigida pela CONTRATANTE,
apresentar documentacdo falsa, ensejar o retardamento da execucdo do seu objeto, ndo
mantiver a proposta, falhar ou fraudar na execucao do contrato,

comportar-se de modo inidoneo, fizer declaracdo falsa ou cometer fraude fiscal, garantido o
direito a ampla defesa, ficara impedida de licitar e de contratar com a COHAB/ST, do qual sera
descredenciada, pelo prazo de até 05 (cinco) anos, sem prejuizo das multas previstas no Edital e
do contrato e das demais cominacgdes legais.

CLAUSULA NONA - DA LEGISLACAO
9.1- Aplica-se a execucdo deste contrato e, especialmente aos casos omissos, a Lei federal
13.303/2016.

CLAUSULA DECIMA - CLAUSULA ANTICORRUPCAO
10.1. Para a execugdo deste contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se
comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer

gue seja, tanto por conta prépria quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento,
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doac¢do, compensacdo, vantagens financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de qualquer
espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupcdo, seja de forma direta ou indireta
guanto aoobjeto deste contrato, ou de outra forma a ele ndo relacionada, devendo garantir,
ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO
11.1- O foro competente para toda e qualquer acdo decorrente do presente contrato é o Foro de
Santos do Estado de S3o Paulo.
11.2- E, por estarem justas e contratadas, assinam o presente contrato para todos os fins de
direito.

Santos, xx de xxxxxxxx de 20xx.
CONTRATANTE - COMPANHIA DE HABITACAO DA BAIXADA SANTISTA - COHAB-ST:
CONTRATADA — XXXXXXXXX
TESTEMUNHAS:

ANEXO OBRIGATORIO AO CONTRATO
TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO
MUNICIPIO DE SANTOS
CONTRATANTE: COMPANHIA DE HABITACAO DA BAIXADA SANTISTA.
CONTRATADA: xxxxxx.CONTRATO N°: 0xx/2022.PROCESSO N2: Oxxxx/2022.0BJETO: XXXXXXXXX.
VALOR: XXXXXXX

Pelo presente TERMO, nés, abaixo identificados: 1. Estamos CIENTES de que: a) o ajuste acima
referido estard sujeito a analise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de S3o Paulo,
cujo tramite processual ocorrera pelo sistema eletrénico; b) poderemos ter acesso ao processo,
tendo vista e extraindo copias das manifestacGes de interesse, Despachos e DecisGes, mediante
regular cadastramento no Sistema de Processo Eletronico, conforme dados abaixo indicados, em
consonancia com o estabelecido na Resolu¢do n? 01/2011 do TCESP; c) além de disponiveis no
processo eletrénico, todos os Despachos e Decisdes que vierem a ser tomados, relativamente ao
aludido processo, serdo publicados no Diario Oficial do Estado, Caderno do Poder Legislativo,
parte do Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo, em conformidade com o artigo 90 da Lei
Complementar n? 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entdo, a contagem dos
prazos processuais, conforme regras do Cddigo de Processo Civil; d) Qualquer alteragdo de
enderego — residencial ou eletronico — ou telefones de contato devera ser comunicada pelo
interessado, peticionando no processo. 2. Damo-nos por NOTIFICADOS para: a) O
acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente publicagdo; b) Se
for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o direito de
defesa, interpor recursos e o que mais couber.

Santos, xx de xxxxxxxx de 20xx.
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ANEXO V.

LICITAGAO N° 006/2026 TIPO DISPENSA ELETRONICA.
PROCESSO N° 0846/2025.

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUGAO

O presente documento constitui a primeira etapa da fase de planejamento e tem por
finalidade analisar a viabilidade técnica e econémica para a contratacdo de perito imobiliario,
responsavel pela elaboracdo de avaliagdo mercadologica de imodvel, visando subsidiar
processo de concessao onerosa de uso.

O ETP (Estudo Técnico Preliminar) busca identificar a melhor solugdo para atendimento
da demanda, fornecendo informagdes necessarias a tomada de decisdo e ao prosseguimento
do respectivo processo administrativo, nos termos da Lei Federal n° 13.303/2016 e demais

legislagdes aplicaveis.

4- DO OBJETO

1.1- Contratacdo de perito avaliador imobiliario devidamente habilitado, para elaboracao
de laudo técnico de avaliagdo imobiliaria, com a finalidade de apurar o valor de mercado do
imével comercial denominado “Rooftop”, localizado na cobertura do Empreendimento
Habitacional de Interesse Social Retrofit - Santos AD, situado na Rua Gongalves Dias, n° 08 e

Rua do Comércio, n°® 77, Centro Histérico, Santos/SP, destinado a concessao onerosa de uso.

5- DA NECESSIDADE DA CONCESSAO E JUSTIFICATIVA
2.1- A contratagdo se faz necessaria para assegurar que o valor da concessdo onerosa

seja definido com base em critérios técnicos, objetivos e atualizados, garantindo a

vantajosidade econdmica e a legalidade do procedimento.
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2.2- O laudo técnico de avaliagao imobiliaria € instrumento essencial para respaldar a
tomada de decisdo da Administragdo, conferindo transparéncia, seguranga juridica e

conformidade com os principios da economicidade, eficiéncia e interesse publico.

6- DAS CARACTERISTICAS DO SERVIGO

3.1- O servigo consistira na realizagdo de avaliagdo mercadoldgica do imovel, denominado
“‘Rooftop”, localizados na coberturao do Empreendimento Habitacional de Interesse Social
Retrofit - Santos AD, situado na Rua Gongalves Dias, n° 08 e Rua do Comércio, n° 77, Centro

Historico, Santos/SP, conforme Anexo I, contemplando, no minimo:

e analise da localizagdo e do entorno;

e caracteristicas fisicas e construtivas do imével,

e vocacgao e potencial de uso;

e levantamento de valores praticados no mercado imobiliario da regiao;

e Metodologia adotada, em conformidade com as normas técnicas vigentes.

3.2- O laudo devera ser apresentado de forma clara, objetiva e devidamente

fundamentada, contendo a conclusdo quanto ao valor de mercado estimado.

4- DA DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO DE
CONTRATAGCOES ANUAL

4.1- A contratagdo nao esta previsto no Plano de Contratagbes Anual, considerando sua
natureza pontual e especifica, vinculada a necessidade imediata de instru¢cao do processo de

concessao onerosa de uso,

7- DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO
5.1- REQUISITOS DO PERITO

5.1.1- O perito devera possuir habilitacdo legal, com registro no respectivo conselho
profissional competente.
5.1.2- Comprovar experiéncia prévia na elaboracdo de avaliagbes imobiliarias,

preferencialmente em imoéveis de uso comercial.
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5.1.3- Elaborar o laudo em conformidade com as normas técncicas vigentes,
especialmente as normas da ABNT aplicaveis a avaliagao de bens.

5.2- OBRIGACOES DO CONTRATADO

5.2.1- Executar o servigo dentro do prazo estipulado.

5.2.2- Manter sigilo sobre todas as informagdes obtidas durante a execugao do servigo.

5.2.3- Responsabilizar-se tecnicamente pelas informagdes constantes no laudo
apresentado.

5.3- OBRIGACOES DA CONTRATANTE

5.3.1- Disponibilizar ao perito toas as informagdes e documentos necessarios a execugao
do servico.

5.3.2- Fiscalizar a execug¢ao do contrato.

8- DAS ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATAGAO
6.1- Considera-se necessaria a contratagdo de 01 (Hum) laudo de avaliagdo imobiliaria,

referente ao imovel objeto da futura concessao onerosa.

7- DO PRAZO
7.1- O prazo para execugao do servigco sera de até 15 (quinze) dias corridos, contados a

partir da assinatura do contrato ou ordem de servigo.

8. DO LEVANTAMENTO DE MERCADO
8.1- A pesquisa de mercado indicou a existéncia de profissionais habilitados aptos a execucao do

servico, com valores compativeis aos praticados no mercado para servigos de avaliagao imobiliaria.

9- DA DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO
9.1- Diante da demanda apresentada, conclui-se que a contratacdo de perito imobiliario
especializado é a solucdo mais adequada para obtencdo de valor de referéncia confiavel e

tecnicamente fundamentado.

10- DO PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO
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10.1- Nao se aplica o parcelamento, considerando tratar-se de servigo unico e indivisivel, cuja

execucao culmina na entrega de laudo técnico.

11- ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

11.1- O valor estimado da contratacdo sera definido com base em pesquisa de precos,

observando os valores médios praticados no mercado para servigos de avaliagao imobiliaria.

12- DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
12.1- Obtencgao de laudo técnico confiadvel, que possibilite a definigdo de valor justo para a
concessao onerosa, assegurando equilibrio econémico, transparéncia e atendimento ao

interesse publico.

13- DAS PROVIDENCIAS PREVIAS A CONTRATAGAO
13.1- Designacao de gestor e fiscal do contrato para acompanhamento da execugao do

servigo.

14- DOS POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
14.1- A contratagao do servigo ndo gera impactos ambientais relevantes, por se tratar de

atividade predominantemente técnica e documental.

15- DO POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

15.1- Diante das analises realizadas, conclui-se pela viabilidade da contratacdo de perito
imobiliario, recomendando-se o prosseguimento do processo administrativo para formalizagédo da
contratagdo.

16- DOS ANEXOS

16.1- Anexo I: Transcricdo do imével;

16.2- Anexo lI: Planta da “Rooftop”;
Santos, 16 de Dezembro de 2025.
Eng? Marcel Luz Galetto
Assessor Técnico - COHAB-ST
Eng® Guilherme Rocha
Diretor Técnico COHAB-ST
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ANEXO |

Transcrigao

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IM(')V~EIS -
~ COMARCA DE SANTOS - ESTADO DE SAO PAULO y 4 i FEhy

iy,
¥

oW A : 4in
o Bel. Jodo Alves Franco (N
£ ; OFICIAL {

~ &

Certifica, que no Livro 3-I de Transcrigdo das Transmissdes, as fls.242, consta em

data de 10 de julho de 1.940 que, PELA TRANSCRIGAO SOB N°.12.149 (Tr. Ant. n°s.1.890 e

12.144), INSTITUTO DE APOSENTADORIA E PENSOES DA ESTIVA, com sede no Rio de

Janeiro, adquiriu de FERNANDO CHAMBERS DE SOUZA e sua mulher D CEIWEN DE

SOUZA, proprietarios, domiciliados na Inglaterra, “UM PREDIO, SOBRADO, com cinco
portas de frente em baixo e cinco janelas com sacadas de ferro em cima, & Rua do
Comércio n°s.79/81, antiga Rua Santo Anténio, esquina da atual Rua Gongalves Dias,
antiga Travessa S&o Leopoldo, tendo na Rua Gongalves dias sete portas embaixo e
sete janelas de peitoril com sacada de ferro, com fundos até um pequeno muro onde
tem um portéo, tudo construido em terreno que & proprio e mede 11,85 metros de frente para
a Rua do Comeércio, por 39,00 metros, mais ou menos, da frente aos fundos, ao correr da Rua
Gongalves Dias, confrontando de um lado com a casa da heranga do Conselheiro Boaventura
Rodrigues de Souza, do outro lado com a citada Rua Gongalves Dias, antiga Travessa S&o
Leopoldo e nos fundos com os fundos dos prédios da Rua Visconde Vergueiro, de quem de
direito”, pelo preco de r$.130:000$000, conforme escritura de VENDA E COMPRA de 4 de
julho de 1.940, lavrada em Santos nas Notas do 3° Tabelido; e, cuja transcri¢éo sofreu 07

alteragées por averbagdes a sua respectiva margem, a saber: “N°.01, datada de 4 de margo

de 1.944, para constar que: Por requerimento assinado em 3 de margo de 1.944, Arnaldo
Mendes Pereira, diretor do Instituto de Aposentadoria e Pensoes da Estiva, pediu esta
averbagédo para ficar constando da transcrigdo sob n°.12.149, a demoligdo do prédio
n°s.79/81 da Rua do Comércio, esquina da Rua Gongalves Dias, e a construgao de um
novo prédio no mesmo local, com o seguinte emplacamento: Rua do Comércio n°.77 e
Rua Gongalves Dias n°.08, como se verifica da certidao fornecida em 24 de fevereiro do ano
em curso, pela Secgdo de Expediente e Protocolo da Diretoria Administrativa da Prefeitura

Rua Frei Gaspar, 22 - 5° Andar - Conj. 53/54 - Centro - Santos/SP
Ennar 142) 2010.A205 / 3219-8263 - Fax: (13) 3219-8263 - e-mail: atendimento@cri1santos.com

do Iméioin

amm o a aon
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Municipal de Santos”. “N°.02, datada de 24 de maio de 1.946, para constar que: Por Mandado
passado em 21 de maio de 1.946, pelo escrevente autorizado do 7° Oficio desta Comarca,
José Romano, o M. Juiz de Direito da 22 Vara, Dr. Euclydes de Campos, a requerimento do
Instituto de Aposentadoria e Pensées dos Empregados em Transportes e Cargas, e de
conformidade com o art. 5° do Decreto Lei n°.7.720, de 09 de julho de 1.945, ordenou a
presente averbagdo para ficar constando da transcrigdo sob n°.12.149, que o prédio
nela descrito passa a pertencer ao requerente INSTITUTO DE APOSENTADORIA E

PENSOES DOS EMPREGADOS EM TRANSPORTES E CARGAS”. “N°.03, datada de 16 de

abril de 1.984, para constar que: Por peticdo firmada nesta cidade, aos 30 de margo de 1.984,
o INSTITUTO DE ADMINISTRACAO FINANCEIRA DA PREVIDENCIA E ASSISTENCIA
SOCIAL-IAPAS, requereu a presente averbagdo a margem da Transcrigdo n°.12.149, a
fim de ficar constando que por forga do que estabeleceu o Artigo 32 do Decreto-Lei
n°72, de 21 de novembro de 1.966, que unificou os Institutos de Aposentadoria e
Pensées entéo existentes e criou o INSTITUTO NACIONAL DE PREVIDENCIA SOCIAL-
INPS, o imével ao lado descrito, ou seja, situado na Rua Gongalves Dias n°.8, adquirido
pelo ex-Instituto de Aposentadoria e Pensées dos Empregados em Transportes e
Cargas, bem como todos os outros bens, direitos e obrigagées destas Institui¢ées,
passaram a integrar o patriménio do Originario INPS’. “N°.04, datada de 16 de abril de
1.984, para constar que: Por peticdo firmada nesta cidade, aos 30 de margo de 1.984, o
INSTITUTO DE ADMINISTRACAO FINANCEIRA DA PREVIDENCIA E ASSISTENCIA
SOCIAL-IAPAS, requereu a presente averbagdo a margem da Transcrigdo n°.12.149, a
fim de ficar constando que, posteriormente, conforme preceitua o Artigo 14, item VI da
Lei n°.6.439 de 1° de setembro de 1.977, todos os bens e direitos do originario INPS,
dentre os quais o imével ao lado descrito, situado & Rua Gongalves Dias n°.8, passaram

a integrar o patriménio do INSTITUTO NACIONAL DE ASSISTENCIA MEDICA DA
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PREVIDENCIA SOCIAL-INAMPS, que é assim o legitimo senhor titular dos

sobre o imével supra mencionado”. “N°.05, datada de 08 de junho de 1.994, para constar

que: Por Petigao firmada nesta cidade aos 25 de maio de 1.994, corroborada por xerocépia
autenticada do Decreto n°.99.350/90, publicada no Diario Oficial de 28 de junho de 1.990, o
INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL-INSS, requereu a presente averbacdo a
margem da Transcri¢do n°.12. 149, para ficar constando que por forga do decreto acima
mencionado, o imével ao lado descrito, situado na Rua Gongalves Dias n°.08, foi
incorporado pelo requerente”. "N°.06, datada de 06 de fevereiro de 2.013, para constar que:
Por Oficio n°.09/Geréncia Executiva de Santos/INSS, expedido neta cidade, aos 21 de
fevereiro de 2.013, assinado por Ivete Rocha Bittencourt, Gerente Executiva do INSS em

Santos, foi_requerida a presente averbacdo & margem da transcricdo n°.12.149, para

SP

ficar constando o _cancelamento da Av.5, tendo como embasamento a Lei n°.6.439 de

ricar cofistalit? s ~ -« e — — — — —

01/09/1977, que institui o Sistema Nacional de Previdéncia Social (SINPAS), bem como a Lei

1° Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de Santos -

n°.8.689 de 27/07/1993, que extinguiu o Instituto Nacional de Assisténcia Médica da
Previdéncia Social - INAMPS". "N°.07, datada de 18 de abril de 2.013, para constar que: Por
Oficio n°.171/2013/ERBS/GAB, expedido nesta cidade, aos 22 de margo de 2.013, assinado

por Sergio Martins Assis, Coordenador do Escritério Regional da Baixada Santista, da

470441

Superintendéncia do Patrimonio da Unido em Sao Paulo-SP., foi autorizada a presente
averbagdo & margem da transcri¢ao n°.12.149, para ficar constando que por forga da Lei
1n°.8.689 de 27 de julho de 1.993, o imével ao lado descrito, foi incorporado pela UNIAO".

C ERTIFIC A mais que, revendo os livros do Servigo a seu cargo, a contar do ano de

| 11144-3 - AA

1.940 até a presente data, deles, ndo constam que a, UNIAO, haja alienado o imovel ja

I

descrito, nem sobre o mesmo constituido hipoteca legal, convencional ou judiciaria, instituido
4nus reais ou feito contrato de locagéo com a clausula do Artigo 576 do Codigo Civil; e, bem

assim, como n&o constam citagdes para agdes reais ou pessoais, reipersecutorias, tendo por

Rua Frei Gaspar, 22 - 5° Andar - Conj. 53/54 - Centro - Santos/SP
Fane: (13) 3219-6295 / 3219-8263 - Fax: (13) 3219-8263 - e-mail: atendimento@cri1santos.com
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objeto o referido imével. E da fé&. Santos, 17 de julho de 2.020. Eu
Escrevente autorizada (o), a digitei. (LNP)
P. 385.129
Valor Cobrado pela Certidgo
Oficial R$. 32,97
Estado R$. 9,37
IPESP R$. 6,41
Reg.Civil R$. 1,74
Trib. Justica R$. 2,26
Ministério Puhlic R$. 1,58
Municipio R$. 0,66
TOTAL R$. 54,99
Recibo
Para conferir a procedéncia deste documento, efetue a
leitura do QrCode impresso ou acesse o enderego
eletrénico:
htpps://selodigital.tjsp.jus.br
1114433C30000000177614208
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